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Préambule
La procédure de modification :

La procédure de modification est menée notamment dans e cedl'article L 562-4-1 du code de
lenvironnement.

Contexte de la modjification :

A l'occasion de l'adoption de la loi Grenelle 2 en juillet Z)1lle Parlement a autorisé le
Gouvernement a légiférer par voie d’ordonnance pour uniétesimplifier la définition des surfaces de
plancher prises en compte dans le de droit de 'urbanisna@o(orance n°® 2011-1539 du 16.11.2011). Ainsi,
dans le cadre de la démarche urbanisme de projet, le gounente entrepris de remplacer la surface hors
ceuvre brute (SHOB) et la surface hors ceuvre nette (SHON) rruseule et unique surface dite surface de
plancher. Il a prévu également que les modifications deslP&Rnt pour seul objet de modifier leur
réglement pour tenir compte de la réforme des surfaces dechdas évoquées ci-dessus, devraient étre
approuvées selon la procédure de modification prévue pall lée larticle L 562-4-1 du code de
lenvironnement. Dés lors, depuis |& fnars 2012, les valeurs exprimées en surface hors ceuvreeheite
surface hors ceuvre brute des réglements des quatre PPRégle lokentifiés en objet s'entendent en valeurs
exprimées en surface de plancher telle que dgfaridordonnance sus mentionnée.

La présente modification a donc pour objet principal de fiednos quatre réglements de PPRI de
bassin. Cette modification aura pour effet également déorfimer les révisions partielles de reglement
réalisées postérieurement a l'approbation des quatre ,P@Rltelle sorte qu’il ne demeure qu’un seul
document par bassin exploitable.

| — Objet de la modification du réglement du PPRI

I-1 — Intégrer dans tout le reglement la nouvelle otion de «surface de plancher»

La surface de plancher, définie aux articles L 112-1 et RA 2+ code de l'urbanisme est entrée en
vigueur depuis le®Imars 2012. Elle s’applique a toutes les demantebahisme déposées.

Elle a été congue en vue « d'unifier et simplifier la défont des surfaces de plancher prises en
compte dans le droit de l'urbanisme », conformément augalifg fixés par I'article 25 de la loi n° 2010-788
du 12 juillet 2010 portant engagement national gemvironnement.

La surface de plancher s’est substituée ainsi, depui® fedrs 2012, a la fois a la surface de plancher
hors ceuvre brute (SHOB) et a la surface de plancher hors caettee(SHON) des constructions. En matiere
d’'urbanisme, ces deux notions, issues de la loi d’oriesrtabnciere du 30 décembre 1967, servaient d’unités
de mesure de référence pour:
le calcul des droits a construire attachés a uniter
la fiscalité de l'urbanisme,
la définition du champ d’application des différengaitorisations d’urbanisme,
la détermination des cas de dispense de recoursaechitecte.

S’agissant du champ d’application des autorisations dnidme, la notion d’emprise au sol vient
compléter celle de surface de plancher pour détembés seuils.

La SHON et la SHOB étaient également utilisées pour évamesutface des contructions dans le
cadre d’autres législations, notamment le codeedwironnement.



Outre la complexité de leur calcul, la SHOB et la SHON étapnt représentatives de la surface des
constructions et pénalisaient le recours a des procédésesponsables, notamment lisolation des murs
extérieurs.

La nouvelle notion de surface de plancher doit étre utiles@éeu et place de la SHOB et de la SHON
dans I'ensemble des domaines précités, a I'exaeplio:
- la fiscalité de l'urbanisme, qui adopte une surface de eéfée propre a compter déi hars 2012
(surface taxable) ;
- quelques points de réglementation précis dans le cadregi#atéons autres que l'urbanisme, pour
lesquels la SHOB et/ou la SHON restent la référence

La nouvelle surface, dans la mesure ou elle est globalemé&higure a la SHON, entend de surcroit
favoriser I'amélioration de la qualité environner@d@ des batiments et la densification des zonesines.

Cette surface de plancher s’entend comme I'ensemble déacesrde plancher des constructions
closes et couvertes, comprises sous une hauteur de plaipedeure a 1,80 metres. Ainsi, contrairement a la
SHON et & la SHOB, la surface de plancher est Egcupartir du nu intérieur des facades.

Pour plus de précisionig, circulaire du 3 février 2012 relative au respect des mod#es de calcul

de la surface de plancher des constructions définie par levlie | du code de l'urbanismeprécise les
modalités d’application de 'ordonnance n° 2011-1539 dunb&embre 2011 relative a la définition des
surfaces de plancher prises en compte dans le droit de fiisina et de son décret d’application n° 2011-2054
du 29 décembre 2011. A cette fin :

- elle apporte des éclairages sur la définition tetgmar cette nouvelle réglementation ;

- elle donne des précisions sur les modalités d’ergnévigueur de la réforme de la surface;

- elle explique les impacts de la surface de planehenatiere d’application du droit des sols.

La présente modification du PPRI permet donc d’adapterdgkes exprimées en SHOB et/ou SHON
dans le reglement a la réforme de la surface deaéte.

Article L 112-1 du code de lurbanisme
« Sous réserve des dispositions de l'article L 331-10, idase de plancher de la construction s’entend|de la
somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sousauteur de plafond supérieure a 1,80 m,

calculée a partir du nu intérieur des facades du batiment.déoret en Conseil d’Etat précise notamment les
conditions dans lesquelles peuvent étre déduites les crefales vides et des trémies, des aires de
stationnement, des caves ou celliers, des combles et dasxddechniques, ainsi que, dans les immeubles
collectifs, une part forfaitaire des surfaces dargiher affectées a I’habitation»

Article R 112-2 du code de l'urbanisme
« La surface de plancher de la construction est égale a lanserdes surfaces de planchers de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieles facades aprés déductions
1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs eatdules embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur;

2° Des vides et des trémies afférentes aux essatesiscenseurs;

3° Des surfaces de plancher d’'une hauteur souspthfnférieure ou égale a 1,80 métres
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationhdesréhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d’acces et les aires de manceuvres;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageablesl’pabitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel canumercial;
6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessair fonctionnement d’un groupe de batiments
ou d’'un immeuble autre qu’'une maison individuelle au senBaticle L 231-1 du code de la construction et
de I'habitation, y compris les locaux de stockage déchets
7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, anaedes logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune;




8° D’une surface égale a 10% des surfaces de plancher a#ec I'habitation telles qu’elles résultent le/ cas
échéant de I'application des alinéas précédents, deés lois lgs logements sont desservis par des parties
communes intérieures. »

Il — Pieces modifiées du PPRi

1 — Modifications associées au remplacement des termes «SN » et « SHOB » par « surface
de plancher» ou «emprise au sol »

Toutes les notions de «SHON » et de « SHOB » mentionnéms areglement du PPRI sont
remplacées par la notion de « surface de plancharla notion «d’emprise au sol ».



